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SOLICITACAO DE ELABORACAO DE ESTUDO—TECNICO
PRELIMINAR E PROJETO BASICO

Ao setor de engenharia, para se proceda com a elaboragio de Estudo Técnico
Preliminar e Projeto Basico, para prosseguir com o procedimento licitatorio, que
visa o REGISTRO DE PECOS PARA EVENTUAL E FUTURA
CONTRATACAO DE EMPRESA PARA EXECUTAR OS SERVICOS DE
MANUTENCAO PREDIAL CORRETIVA E PREVENTIVA DOS PREDIOS
PUBLICOS., DE INTERESSE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM

LUGAR / MA.

Bom Lugar/MA, em 07 de junho de 2024.

JOSE ERI A SILVA LAGO
Secretario Municipal dg/bras, Urbanismo, Transporte e Transito
Ofgao Gerenciador
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1.  INTRODUCAO Processo%3220 4 [30YY
Fls.: 29
. i 3 an ‘wf
O presente documento marca o inicio da fase de planejamento, i

detalhada e aos estudos preliminares necessirios para a contratagao de uma solugao que atenda
as demandas especificas delineadas abaixo.

O objetivo principal ¢é conduzir uma avaliagdo abrangente das necessidades
identificadas ¢ buscar no mercado a solucao mais adequada para atendé-las, sempre em

conformidade com as normas em vigor ¢ os principios que regem a Administragdo Pablica
2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando a necessidade de melhorar as condigdes das edificagoes utilizadas pela
Prefeitura Municipal de Bom Lugar/MA, a fim de proporcionar um ambiente adequado,
confortavel e seguro para a realizagdo dos scrvigos piblicos, bem como para o bem-estar dos
funcionarios municipais e do publico atendido, nos diversos prédios publicos, observamos a
deterioracdo de varios elementos da edificagdo, tornando-se necessario restaura-la para manter

a integridade visual e estrutural do edificio.

De maneira geral, foram identificadas fissuras em alvenarias em diferentes partes das
edificagdes, exigindo medidas corretivas para evitar danos futuros e garantir a seguranga dos
ocupantes. Além disso, ¢ preciso substituir lampadas queimadas para manter uma iluminagao
adequada e promover um ambiente seguro ¢ confortavel. As ceramicas danificadas ou

manchadas precisam ser (rocadas para preservar a estética e a higiene dos espagos.

Ha portas desgastadas e danificadas devem ser substituidas para garantir a
funcionalidade e seguranca dos acessos. A substituigdo de tomadas e interruptores defeituosos
¢ necessaria para garantir o funcionamento adequado do sistema elétrico e a seguranca dos

USUArios.

Também foi identifica a necessidade de intervengdes nos telhados e nos forros para
prevenir vazamentos, infiltragdes e danos que possam comprometer a estrutura e habitabilidade
do prédio. Deve-se promover os devidos reparos e nivelamento da calgada para garantir uma

passagem scgura ¢ sem obstaculos.
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publicos, 0 que exige da administragdo publica a realizagdo de reparos necessarios para garantir

a continua presta¢do dos servigos. Portanto, ¢ necessario realizar intervengoes na edificagio

publica para atender a essas demandas.
3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) Empresa de Engenharia, devidamente registrada junto ao CREA/CAU, bem como
seu(s) responsavel(is) técnico(s), detentor(es) de atestado(s) de capacidade técnica,
devidamente registrado(s) junto ao CREA/CAU para execugdo de servigos de
construgao de edificacdo em alvenaria com estrutura de concreto armado, observando

as parcelas de maior relevancia do objeto.
b) Prazo de Exccugdo da Obra: 12 mescs

c) A empresa contratada devera ser capaz de entregar os materiais e servigos descritos,
conforme o Projeto Basico, com os recursos necessarios ao perfeito cumprimento das
clausulas contratuais, substituindo e corrigindo os defeitos ou incorregdes eventuais dos

materiais entregues ¢ dos servigos prestados.

d) Executar os servigos ¢ utilizar os materiais de acordo com as determinagdes dos
projctos, dos memoriais descritivos ¢ das especificagoes técnicas, a serem atendidas pela

CONTRATADA.

e) Atender as clausulas e condigoes para a execugao dos servigos em conformidade com a
logistica ¢ infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtengdo

de precos mais competitivos para a contratagao.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E
ECONOMICA

No ambito da administra¢do publica municipal, é comum a contratagdo de empresas de
engenharia para a execugao de projetos de construgao, reforma, manutengdo ou ampliagio de
edificagoes, visando a adequagdao da infraestrutura dos oOrgaos publicos as demandas
operacionais.
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interesse publico, bem como a verificagdo da existéncia de empresas capacitadas para realizar

as obras conforme os requisitos estabelccidos, constituem etapas preponderantes nesse
processo.

Para atender as necessidades identificadas no item 2 deste ETP, temos duas possiveis
solugoes:

1) Manutengao das Edificagdes Existentes.

2) Construgao de Novas Edificacoes.

I 16gico e racional deduzir que os custos para a construgdo de novas edificagdes serdo
superiores aos custos de uma manutengdo na edificagao atual, principalmente considerando a
possivel necessidade de aquisigao de terreno para esse fim.

Considerando contratagdes similares feitas por outros 6rgaos ¢ entidades publicas, no
ambito nacional, em especial no contexto do estado do Maranhdo, buscando solugdes que
melhor atendam as necessidades da Administra¢do, buscou-se na rede mundial de
computadores contratos semelhantes ao objcto deste ETP, encontrando-se, mas ndo limitados a

esses, os seguintes dados:

AREA VALOR
'““nggﬁ?ﬂ” OBJETO TOTAL | CONTRATADO/
Rt scieis | L | @ | REGISTRADO
ADE?;Q&&?:”“ MANUTENGAO PREDIAL PREVENTIVA E
MUNICIPAL DE | CORRETIVA NOS IMOVEIS, EDIFICACOES | , co) 5 | R 58314324
- E INSTALACOES DO MUNICIPIO DE
SANTA QUITERIA DO | g ANTA QUITERIA - MA
MARANHAO o : :
REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL
PREGAO C“DN"I:RATAC.?\O DE  EMPRESA DE
oo e | ENGENHARTA PARA EXECUCAO DOS
e | o e
MPS;'IFSIPTLRS" (MANUTENCAO PREDIAL) EM PREDIOS 1566 | RS 1051800748
"TAIPAVA Do | PUBLICOS "COM FORNECIMENTO DE
sl MATERIAIS E MAO DE OBRA, NO
MUNICIPIO DE  ITAIPAVA DO
GRAJAU/MA.
PREGAO REGISTRO DE PRE(0OS PARA FUTURA
ELETRONICO N? CONTRATACAO DE EMPRESA PARA
0072023 PRESTACAO DE  SERVICOS DE ]
PREFEITURA MANUTENCAO E ADAPTACOES Dos| 609406 | R$4.137.345.86
MUNICIPAL DE | PREDIOS E LOGRADOUROS PUBLICOS DA
COLINAS CIDADE COLINAS - M\

De todo modo, tendo em vista a natureza do objeto, hd no mercado nacional, em especial

no estado do Maranhao, diversas empresas de engenharia para realizagao do objeto, incluindo
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intervencgdes de pequeno a grande porte, o que possibilita ampla can i R heia-e-

Administracdo Publica, propiciando transparéncia e legalidade para a requerida contratagado.
5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A proposta de manuteng¢ao das edificagées de Bom Lugar visa resolver as deficiéncias
identificadas na infraestrutura atual, garantindo um ambiente seguro, funcional e adequado para
a prestagao de servigos sociais a comunidade. As intervengdes propostas compreendem as

seguintes acoes especificas:

a) Manutencao de Cobertura: Envolve a retirada e recolocacdo de telhas, caibros, ripas
e calhas, visando assegurar a integridade e a luncionalidade do sistema de cobertura, prevenindo

infiltra¢des e danos estruturais.

b) Manutencio de Forros: Inclui a reparagdo e substitui¢ao de forros em PVC e gesso,

assegurando a estética e o conforto térmico ¢ acustico dos ambientes.

¢) Manutencio de Esquadrias: Abrange a manutengdo ou substitui¢do de portas de
madeira, vidro ¢ aluminio, além de janelas ¢ basculantes de aluminio ¢ vidro, garantindo a

funcionalidade e a seguran¢a, bem como a ventilagao e o isolamento adequados dos espagos.

d) Manutenciao de Lougas, Metais ¢ Plasticos: Consiste na revisao e reparo de vasos
sanitarios, lavatorios ¢ acessorios de banhciro, assegurando o funcionamento adequado das

instalacdes sanitarias ¢ a higienizagdo dos ambientes.

¢) Manutencio de Sistemas Elétricos: Envolve a revisdo e reparo de pontos elétricos,
quadros, disjuntores, aterramento e fiagdao, com o objetivo de garantir a seguranca e a eficiéncia

das instalagoes clétricas, prevenindo falhas ¢ riscos de acidentes.

) Manutencdo de Sistemas Hidraulicos: Inclui a revisdo de canos, conexoes e

registros, assegurando a cficiéncia do abastecimento de 4gua e prevenindo vazamentos.

2) Manutencido de Sistemas Sanitarios: Foca na revisdo e reparo de tubos, conexoes,
construcao de tanques sépticos e sumidouros, visando o correto funcionamento do sistema de

esgoto ¢ a adequada gestao de residuos sanitirios.
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h) Manutencio de Sistema de Combate a Incéndio: (o
extintores, placas de sinalizagdo ¢ lumindrias de emergéncia, garantindo a seguranga em

emergencias.

1) Manutencio de Revestimentos: \brange a substituigdo de pisos, revestimentos de
paredes ¢ rodapés, com o objetivo de melhorar a estética ¢ a durabilidade das superficies,

protegendo-as contra danos ¢ desgastes.

1) Manutencao em Alvenarias: Envolve a recuperagdao de alvenarias, refor¢ando a
estrutura das paredes e corrigindo falhas. assegurando a estabilidade e a seguranca das

edificacoes.

k) Manuten¢do de Pintura: Inclui a remog¢do de pintura antiga, emassamento ¢
aplicagdo de nova pintura em paredes, tetos ¢ pisos, renovando a aparéncia das superficies e

protegendo-as contra desgastes.

1) Manutencio de Pisos: Consiste em reparos em calgadas e pisos, visando a seguranca

¢ aacessibilidade, prevenindo acidentes e melhorando a funcionalidade das areas de circulagdo.

m) Manutencdes Diversas: Engloba a revisdo e reparo de jogos de traves e postes para
quadras, além da limpeza geral da obra, mantendo a funcionalidade e a seguranca das areas

recreativas ¢ garantindo a limpeza ¢ organizagao do ambiente apos as intervengoes.

Cada uma dessas intervengdes € projctada para atender as necessidades especificas de
manuteng¢ao das edificacoes, garantindo a funcionalidade, seguranca e longevidade dos espacos,

de modo a beneficiar adequadamente a comunidade de Bom Lugar.
6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Para realizar a estimativa das quantidades dos servigos a serem contratados, foi
conduzido um levantamento minucioso dos servigos necessarios. Esse levantamento foi
realizado com base na planta baixa elaborada apds um detalhado levantamento da edificacio,

conforme detalhado no documento em anexo. denominado ANEXO 1.

- site: bornfugar.ma.gov.br
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E importante ressaltar que a metodologia adotada para a ¢
levou em conta ndo apenas as dimensdes fisicas da edificagdo, mas também as normas ¢
regulamentagoes vigentes, bem como os padraes de qualidade esperados. Isso assegura que as

estimativas sejam robustas ¢ estejam alinhadas com as exigéncias técnicas e legais pertinentes.

Para este ETP. serda levantado somente a area total das edificagdes para fins de

quantificagao e cstimativa de custos. A drea total levantada as edificagoes € de 16.030,13 m™.
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA _CONTRATACAO

. Para a cstimativa dos custos, sera adotado os valores por metro quadrado do

levantamento de mercado no item 4 deste ETP.

ARFA VALOR ;
INSTRUMENTO / ORGAO TOTAL | = CONTRATADOL. | VordiBi| Ssler
: (m?) | REGISTRADO -
ADESAO N° AA9/2022 / PREFEITURA { RS
MUNICTPAL DE SANTA QUITERIA 4.662.50 | R$ 2.583.143,24 654 05
DO MARANHAQO :
PREGAO ELETRONICO N° 011/2023 / RS R$
PREFEITURA MUNICIPAL DE 1495663 | RS 10.518.047.48 70304 | 646:39
~ ITAIPAVA DO GRAJAU 55 2
PREGAO ELETRONICO N° 007/2023 / RS
PREFEITURA MUNICIPAL DE 6.094.06 RS 4.137.345.86 $76 o1
COLINAS :

Portanto. conforme item 6, a drea quantificada é de 16.030,13 m?. Multiplicando-se,

. portanto, o valor médio levantado pela area total quantificada, temos:

Valor Estimado = Valor Médio por Metro Quadrado x Area

R
Valor Estimado = R$ 645,39 m_i % 16.030,13 m?

ValorEstimado = R$ 10.345.685,60

Logo, o valor estimado da contrataciio ¢ de R$ 10.345.685,60 (dez milhoes trezentos ¢

quarenta e cinco mil seiscentos e oitenta e cinco reais e sessenta centavos)

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

e e SRR R =~ e
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O parcelamento da solugdo ndo ¢é recomendavel, devendo eptar
por ser o ideal no caso em tela, do ponto dc vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o
gerenciamento da obra permanecera sempre a cargo de um tunico contratado, resultando num
maior nivel de controle da execug@o dos scrvigos por parte da administragdo, concentrando a

responsabilidade da obra ¢ a garantia dos resultados numa tnica pessoa juridica.

Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma ctapa
construtiva implica em atraso nas demuis etapas, ocasionando aumento de custo ¢
comprometimento dos marcos intermedidrios e da entrega da obra. Assim, para execugdo de

. obras de reforma de edificios, nao ha viabilidade técnica na divisdo dos servigos, que em sua
grande maioria sao interdependentes, devendo ser executados por uma mesma empresa para

garantir a responsabilidade téenica dos servicos.

Também ndo ha viabilidade econdémica, pois a tendéncia ¢ que o custo seja reduzido
para obras matores em func¢ao da diluigdo dos custos administrativos e lucro. A divisdo gera
perda de ecconomia, ndo amplia a competitividade e nao melhora o aproveitamento do mercado,

pois os servicos sdo executados por empresos de mesmo ramo de atividade.

Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratacdo ndo seja parcelada, por
| ndo ser vantajoso para a administragdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do

; objeto a ser contratado.
@ 9, RESUITADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos € garantir, seguranca e condigées adequadas para o pleno
funcionamento do oOrgdo administrativo municipal, visando sempre o bem-estar de secus

funcionarios e dos scus usuarios

Reforma de Forro e Cobertura: Mclhoria na prote¢do contra intempéries, evitando
infiltracoes ¢ danos cstruturais. Aumento do conforto térmico e acustico, proporcionando um

ambiente mais agradavel e propicio para atividades diversas.

Pintura: Renovac¢ao estética, conferindo uma aparéncia mais moderna e convidativa a
edificagdao. Protecao das superficies contra agentes externos, prolongando a durabilidade e

valorizando o patrimonio.

E-i
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para pedestres. Mclhoria na estética urbana contribuindo para uma melhor integragao com o

entorno ¢ valorizac¢ido do espaco publico.

Fachadas: Restauracdo da integrida le estrutural e estética, conferindo uma imagem
positiva ¢ representativa do imével. Reforgo da identidade arquitetdnica, respeitando e

real¢ando as caracteristicas originais da edit icagdo.

Troca de Portas: Aumento da segur ng¢a e funcionalidade dos acessos, garantindo um
fechamento adequado ¢ resistente. Atualizacdo estética, proporcionando um visual mais

harmonioso ¢ compativel com o estilo do ambiente.

Substituigio de Lampadas, Tomadas e Interruptores: Melhoria na iluminagdo,
assegurando ambientes bem iluminados e seguros. Atualizacdo do sistema clétrico,

proporcionando maior eficiéncia e comodid:ide no uso de equipamentos.

Troca de Ceramica: Renovagao estét ca dos ambientes, eliminando manchas e desgastes

visiveis. Facilidade de limpeza e manutengd:, promovendo um ambiente higiénico e agradavel.

Estes resultados almejados refletem 130 apenas uma melhoria fisica na edificacao, mas

também uma valorizacdo do espago ¢ uma melhor qualidade de vida para seus ocupantes.
. 10. PROVIDENCIAS PARA A ADEQUACAO DO LOCAL DA OBRA

Licenciamentos: Faz-se necessario | obten¢do do manifesto ambiental e anotacao de
responsabilidade técnica para o projeto de r« (orma do objeto.
Fiscalizacdo: Faz-se necessdario indicar o responsavel técnico pela fiscalizagio do

referido objeto.
11 IMPACTO AMBIENTAL

No contexto de uma obra de reform . empreendimento ou atividade com inexpressiva
utilizacdo de recursos ambientais e detentorc . de potencial poluidor/degradador insignificantes,
nos termos da Portaria SEMA n° 47 de 1 08/2016, é fundamental considerar os possiveis

impactos ambientais, mesmo que sejam minimos. Apesar de ndo representarem uma ameaga

E-mail: municipiobomlugar@gmail.cor - site: bomlugar.ma.gov.br
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significativa ao meio ambiente, esses impactos podem ser observados e devem ser devidamente

gerenciados. Abaixo. destaca-se alguns desscs possiveis impactos:

Geragao de Residuos: Mesmo em obras de pequena escala, € comum a geragao de
residuos. como cntulhos. embalagens e mai riais descartados. Embora em menor quantidade,

esses residuos podem impactar o meio ambi nte se nao forem adequadamente gerenciados.

Emissoes Atmosféricas: Operacoes de reforma podem gerar emissdes atmosféricas,
especialmente se envolverem o uso de miquinas ou equipamentos a combustdo. Embora
insignificantes em comparagdo com grande: industrias, essas emissdes podem contribuir para

a poluicdo do ar local.

Consumo de Agua e Energia: Mcesmo que em menor escala, obras de reforma
consomem recursos como agua ¢ energia Embora individualmente ndo representem uma
grande demanda, o somatorio de varias obras pode contribuir para a pressdo sobre os recursos

naturais locatis.

Alteracdes na Paisagem: Mesmo guc temporarias, as obras de reforma podem causar
alteragoes na paisagem local, como o uso d: andaimes, tapumes ou a remogdo temporaria de
vegetagio. Embora essas alteragbes sejam reversiveis, € importante minimizar seu impacto

durante o processo.

Ruidos e Perturbagdes: As atividadcs de construgdo e reforma podem gerar ruidos ¢
perturbagdes para os moradores e comunidades vizinhas. Embora sejam temporarios, esses

impactos podem afetar a qualidade de vida « 1s pessoas na area circundante.

E crucial que. mesmo em obras de pcqueno porte, sejam adotadas medidas para mitigar
esses impactos, como a segregagao e destin: cao correta de residuos, o uso de tecnologias mais
limpas e eficientes, o controle de emissoes atmosféricas e a minimizagdo dos ruidos e
perturbagdes. O monitoramento ambiental durante todo o processo de reforma também ¢
essencial para garanur a conformidade con: as normas ambientais e a redugdo dos impactos

negauvos.

12. VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

E-mail: municipiobomlugar@gmail.co
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na contratacdo de uma empresa de engenlaria para a execugdo do servigo de manutengdo

predial ¢ ndo apenas tecnicamente viavel, mas também fundamentadamente necessaria. Com
base nas analiscs rcalizadas, € evidente que essa abordagem atende aos requisitos técnicos ¢

justifica-se plenamente.

Bom Lugar/ MA, 10 de junho de 2024

Assinado de forma digital por
JHONATA RANGEL FERNANDES
. 4 SIRQUEIRA:05894306370
Jhonata Hangel Fernandes Sirgueira
Engenheiro Civil Dados: 2024.06.10 16:28:04
CREA-MADR® I 11928770.7 _03|00|

Jhonata Rang;ei Fernandes Sirqueira
Engenheiro Civil - CREA/MA n°® 111928770-7
AML Engenharia e Consultoria — CREA/MA n° 543026-7
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ANEXO I: PLANTAS BAIXA

Processo: 28050041304

Fls.: 349
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