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1. INTRODUCAO

O presente documento marca o inicio da fase de planejamento, dedicando-se a analise
detalhada e aos estudos preliminares necessérios para a contratagdo de uma solugdo que atenda
as demandas especificas delineadas abaixo. O objetivo principal é conduzir uma avaliagdo
abrangente das necessidades identificadas e buscar no mercado a solugéo mais adequada para
atendé-las, sempre em conformidade com as normas em vigor e os principios que regem a
Administragdo Pablica.

2 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A construgdo da creche tipo 1, padrdo FNDE, no municipio de Bom Lugar/MA, tem
como objetivo reorganizar as equipes de educagdo infantil, proporcionando melhores condigdes
de espago fisico para ampliar o acessc ¢ melhorar a cobertura educacional no municipio. O
municipio de Bom Lugar cadastrou a Propostan®  26298000610/2023 na  plataforma
Transferegov, vinculada ao Programa n® 2629820240011 - Novo PAC - FORMALIZACAO -
Creches ¢ Escolas de Educagio Infantil. A proposta foi selecionada, contemplando o municipio
com a construgdo de uma escola de 9 salas, padrdo FNDE, conforme autorizado pela Portaria
Conjunta MGI/MF/CGU n° 33, de 30 de agosto de 2023. Essa portaria permite ao municipio
receber recursos financeiros para a execugdo das obras, gerando o Termo de Compromisso
FNDE 957692/2024 - Operagédo 1093136-66.

A construcdo de uma nova creche escola de interesse da Secretaria Municipal de
Educagéo e da Prefeitura de Bom Lugar atende a demandas urgentes que buscam garantir a
continuidade ¢ a melhoria dos servigos educacionais voltados para a primeira infincia. A nova
unidade oferecera um ambiente adequado, seguro e confortdvel tanto para as criangas quanto
para os profissionais, além de contribuir para o bem-estar da comunidade escolar e a valorizagdo
da educagdo infaatil. As infraestruiuras das creches e escolas existentes atualmente ndo
comportam o niimero crescente de alunos ¢ carecem das condigées minimas necessarias para o
bom funcionamento das atividades pedagdgicas voltadas parz a faixa etéria infantil.

O municipio de Bom Lugar, com uma populagdo de 12.212 habitantes, conforme o
altimo censo do IBGE, concentra a maior parte de seus moradores na zona rural. Atualmente,
a educagdo infantil na zona urbana ¢ atendida por trés escolas municipais, cuja infraestrutura
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ndo atende de forma satisfatoria & demanda crescente por servi¢os de qualidade na educagio

infantil. A construgdo de uma nova creche escola na sede do municipio permitiré a realocagéo
de criangas para um espago com melhores condigGes fisicas e pedagdgicas, garantindo um
ambiente mais adequado ao desenvolvimento infantil.

A nova creche escola respondera a diversas necessidades. Primeiramente, serd capaz de
absorver a crescente demanda por vagas na educagdo infantil, proporcionando um salto na
qualidade dos servigos oferecidos. O novo espago permitirdA um ambiente propicio para as
atividades educativas, que incluem o brincar, o cuidar € o aprender, essenciais para o
desenvolvimento integral da crianga. Além disso, muitas familias, principalmente as residentes
em bairros distantes, enfrentam dificuldades de locomogdo até as escolas existentes. A
localizagdo estratégica da nova unidade facilitard o acesso, diminuindo o tempo de
deslocamento e os custos associados, promovendo uma cobertura educacional mais justa e

acessivel para a populagdo.

A construgdo desta creche escola permitird a implementagdo de projetos pedagdgicos
especificos para a educagdo infantil em periodo integral, ampliando as agdes voltadas ao
desenvolvimento cognitivo, social e motor das criangas. A nova unidade oferecera instalagdes
modernas, seguras ¢ adaptadas as necessidades dos pequenos, o que também proporcionard
maior satisfagdo para os educadores e cuidadores. Adicionalmente, a descentralizagdo do
atendimento trard maior eficiéncia ao sistema educacional do municipio, permitindo que as
escolas ja existentes operem dentro de suas capacidades adequadas, enquanto a nova creche
atenderd uma parcela significativa da demanda, especialmente da populagdo do centro da
cidade.

Diante desses fatores, a construgdo da nova creche escola em Bom Lugar é
imprescindivel para garantir um atendimento educacional infantil digno, eficiente e¢ de
qualidade. Essa iniciativa reforga o compromisso do municipio com a melhoria continua dos
servigos educacionais voltados & primeira infancia, assegurando um futuro melhor para as

criangas e suas familias.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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Empresa de Engenharia, devidamente registrada junto ao CREA/CAU, bem como
seu(s) responsével(is) técnico(s), detentor(es) de atestado(s) de capacidade técnica,
devidamente registrado(s) junto ao CREA/CAU para execugdo de servigos de
construgdo de edificagdo em alvenaria com estrutura de concreto armado, observando

as parcelas de maior relevéncia do objeto.
Prazo de Execugdo da Obra: 10 meses.

Local de Execugdo: Av. Francisco Moreira Oliveira (Antiga Av. Marcos Miranda), SN,
Loteamento Vitéria, Bom Lugar/MA. CEP 65.704-000

A empresa contratada deverd ser capaz de entregar os materiais e servigos descritos,
conforme o Projeto Bésico, com os recursos necessarios ao perfeito cumprimento das
clédusulas contratuais, substituindo e corrigindo os defeitos ou incorregdes eventuais dos
materiais entregues e dos servigos prestados.

Executar os servigos e utilizar os materiais de acordo com as determinagdes dos
projetos, dos memoriais descritivos e das especificagGes técnicas, a serem atendidas pela
CONTRATADA.

Atender as cldusulas e condigOes para a execugdo dos servigos em conformidade com a
logistica e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obten¢do
de pregos mais competitivos para a contratagdo.

LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E
ECONOMICA

No dmbito da administragéo plblica municipal, é pritica comum a contratagdo de

empresas de engenharia para a execugdo de construgdo, recuperagdo, manutengdo e ampliacdo
de creches e escolas, visando & adequagdo da infraestrutura dos 6rgéos publicos ds demandas
operacionais e ao atendimento eficiente da populagdo. A avaliagdo criteriosa da viabilidade e
pertinéncia da contratagdo, sob o prisma do interesse piiblico, bem como a verificagdo da

existéncia de empresas capacitadas para realizar as obras conforme os requisitos estabelecidos,

S80 etapas essenciais nesse processo.
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Para atender as necessidades identificadas no item 2 deste ETP, serd procedida a
construgdo de uma nova creche tipo 1, padrio FNDE, conforme diretrizes do Novo PAC.
Considerando contratagdes similares feitas por outros orgdos e entidades pablicas, no &mbito
nacional, em especial no contexto do estado do Maranhdo, buscando solugdes que melhor
atendam as necessidades da Administragdo, buscou-se na rede mundial de computadores
contratos semelhantes ao objeto deste ETP, encontrando-se, mas ndo limitados a esses, os

seguintes dados:
ORGAO DADOS
CONTRATO 017/2023
VIGENCIA 17/11/2023 - 17/11/2025
S ki CONTRATACAO DE EMPRESA PARA OBRAS E
Municipal de SERVICOS DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
S50 Josb do OBJETO DE CRECHE TIPO 1 —~ PADRAO FNDE — CRECHE
RibatnarMA JUCATUBA, NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE
RIBAMAR-MA.
AREA 1.317,99 m?
VALOR RS 5.211.891,36
CONTRATO 098/2024
VIGENCIA _ 28/02/2024 - 28/02/2025
CONTRATACAO DE PESSOA JURIDICA PARA
Prefeitura PRESTACAQ DE SERVICOS DE CONSTRUCAO DE
Municipal de| 0o CRECHE PRO-INFANCIA TIPO 1, LOCALIZADA
Bara  do |NO BAIRRO TRESIDELA, ZONA URBANA DO
Corda ‘MUNICIPIO DE BARRA DO CORDAMA -
FUNDEF.
AREA 1.317,99 m?
VALOR RS 4.458.872,62
CONTRATO 022/2023
VIGENCIA 27/11/2023 - 27/11/2024
CONTRATACAO DE EMPRESA PARA EXECUCAO
Prefeitura DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA DE
Municipal de OBJETO CONSTRUCAO DA CRECHE TIPO I - PADRAO
Sdo José de FNDE, CRECHE DIOMEDES, BAIRRO PARQUE
Ribamar/MA ARACAGY, NO MUNICIPIO DE SAO JOSE DE
RIBAMAR - MA.
AREA B 1.317,99 m?
VALOR RS 4.909.421,52

De todo modo, tendo em vista a natureza do objeto, ha no mercado nacional, em especial
no estado do Maranhdo, diversas empresas de engenharia para realizagio do objeto, o que
possibilita ampla concorréncia e vantagens & Adminisiragdo Piblica, propiciando transparéncia
¢ legalidade para a requerida contratagéo. .
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5. DESCRICAO DA SOLUCAGNGOMONM.TODO

A proposta de construgdo de uma nova edificagdo para escola em Bom Lugar visa
resolver as deficiéncias identificadas nas condigdes atuais do municipio, garantindo um novo

ambiente seguro, funcional e adequado para a prestagdo de servigos educacionais 4 comunidade.

O Projeto Padrio Tipo 1, desenvolvido para o Programa Proinfancia, tem uma 4rea
construida de 1.317,99 m? e uma 4rea de ocupacio de 1.514,30 m? sobre um terreno de 2.925,00
m? (45x65m). Possui capacidade de atendimento de até 376 criangas, em dois turnos (matutino
e vespertino), ou 188 criangas em periodo integral. As escolas de educagdo infantil sdo
destinadas a criangas na faixa etdria de 0 a 5 anos e 11 meses, distribuidos da seguinte forma:
Creche - para criangas de 0 até 3 anos e 11 meses de idade, sendo: Creche I - 0 até 11 meses,
Creche I1 - 1 ano até 1 ano ¢ 11 meses, Creche III — 2 anos até 3 anos ¢ 11 meses ¢ Pré-escola

— para criangas de 4 até 5 anos e 11 meses.

O partido arquitetdnico adotado baseia-se nas necessidades de desenvolvimento e
aprendizagem dos alunos, nos aspectos fisico, psicolégico, intelectual e social. Foram
consideradas as diversidades do territorio brasileiro, fundamentalmente quanto aos aspectos
ambientais, geograficos, climdticos e relacionados as densidades demograficas, aos recursos
socioecondmicos e aos contextos culturais de cada regido, de modo a propiciar espagos
inclusivos, aliando as caracteristicas dos ambientes internos e externos (volumetria, formas,
materiais, cores, texturas) com as préticas pedagogicas, culturais e sociais.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Para realizar a estimativa das quantidades dos servigos a serem contratados, foi
conduzido um levantamento minucioso dos servigos necessérios. Esse levantamento foi
realizado com base na planta baixa elaborada ap6s um detalhado levantamento da edificagéo,
conforme detalhado no documento em anexo, denominado ANEXO L

E importante ressaltar que a metodologia adotada para a determinagdo das quantidades
levou em conta ndo apenas as dimensoOes fisicas da edificagdo, mas também as normas e
regulamentag¢des vigentes, bem como os padrdes de qualidade esperados. Isso assegura que as
estimativas sejam robustas ¢ estejam alinhadas com as exigéncias técnicas e legais pertinentes.

E-mm.l mmmplobomlugar@gmaﬂ com - sltc 'bomlugar ma.govbr
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Para este ETP, serd levantado somente a 4rea total das edificagdes para fins de
quantificagdo e estimativa de custos. A 4rea total levantada da edificagdo ¢ de 1.317,99 m?

7% ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a estimativa dos custos, serd adotado os valores por metro quadrado do
levantamento de mercado no item 4 deste ETP.

CONTRATO AREA VALOR VALOR / AREA | VALOR MEDIO
017/2023 1.317,99 m* | R$5.211.891,36 | RS 3.954,42
. 098/2024 1.317,99 m* | R$ 4.458.872,62 | RS 3.383,09 RS 3.687,48
049/2024 1.317,99 m* | RS 4.909.421,52 RS 3.724,93

Portanto, conforme item 6, a 4rea quantificada é de 1.317,99 m? Multiplicando-se,
portanto, o valor médio levantado pela drea total quantiticada, temos:

Valor Estimado = Valor Médio por Metro Quadrado x Area

Valor Estimado = R$ 3.687,48 R$/m* x 1.317,99 m?

|Valor Estimado = R$ 4.860.061,76 |

Logo, o valor estimado da contratagdo é de R$ 4.860,061,76 (quatro milhdes oitocentos e

sessenta mil sessenta e um reais e setenta e seis centavos)
8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento da solugdo néo é recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa,
por ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o
gerenciamento da obra permanecera serapre a cargo de um Gnico contratado, resultando num
maior nfvel de controle da execugéo dos servigos por parte da administragéo, concentrando a
responsabilidade da obrae a garhntia dos resultados numa Unica pessoa juridica.

Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa
construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo ¢

comprometimento dos marcos intermediérios ¢ da entrega da obra. Assim, para execugdo de
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obras de reforma de edificios, ndo hé viabilidade técnica na divisdo dos servigos, que em sua
grande maioria sdo interdependentes, devendo ser execulados por uma mesma empresa para
garantir a responsabilidade técnica dos servigos.

Também ndo ha viabilidade econdmica, pois a tendéncia é que o custo seja reduzido
para obras maiores em fungéo da diluigdo dos custos administrativos e lucro. A divisdo gera
perda de economia, ndo amplia a competitividade e nio melhora o aproveitamento do mercado,

pois os servigos sdo executados por empresas de mesmo ramo de atividade.

Entdo, pelas razes expostas, recomendamos que a contratagdo ndo seja parcelada, por
ndo ser vantajoso para a administragdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do
objeto a ser contratado.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados esperados com a construgdo da nova creche escola incluem garantir
seguranga e condigdes adequadas para o plenc funcionamento do 6rgdo administrativo
municipal, com o foco no bem-estar dos funcionérios e, principalmente, das criangas atendidas.
O planejamento e a execugdo do projeto sdo conduzidos de forma a assegurar a conformidade
com as normas de construgdo e seguranga, garantindo um espago funcional e devidamente
projetado para atender as necessidades especificas da educagdo infantil, A administragdo visa,
além da eficiéncia operacional, cumprir rigorosamente as exigéncias dos 6rgos competentes,
assegurando que a creche escola oferega uma infraestrutura segura e de alta qualidade.

A construgio desta nova creche escola resultard em uma melhoria significativa na
qualidade do ensino infantil oferecido 4 populagdo de Bom Lugar. A nova unidade
proporcionard um ambiente adequado ao desenvolvimento das criangas, com infraestrutura
moderna e espagos planejados para atividades pedagbgicas, recreativas e de cuidados
essenciais. Isso garantird um processo de aprendizagem mais eficaz, fundamental para o
desenvolvimento das habilidades cognitivas ¢ motoras das criangas. Além disso, o ambiente
serd seguro, acolhedor e confortdvel, tanto para os profissionais da educagdio quanto para as

criangas.
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Essa iniciativa contribuira diretamente para a elevagéio da qualidade da educagdo infantil

puablica no municipio, proporcionando um espago adequado para o desenvolvimento integral
das criangas, com 4reas especificas para o brincar, o aprender e o descansar. A nova creche
escola também favorecerd os profissionais da educagédo, oferecendo melhores condigdes de
trabalho e impactando positivamente a satisfagédo e o desempenho de todos os envolvidos. Em
resumo, o projeto reforca o compromisso com a educagdo de qualidade, assegurando uma
infraestrutura apropriada para atender as demandas da primeira infancia e promovendo o bem-
estar de toda a comunidade escolar.

. 10. PROVIDENCIAS PARA A ADEQUACAO DO LOCAL DA OBRA

A regularizagéo do terreno envolve a identificagéo e escolha do local adequado, seguida
pela formalizag8o da propriedade por meio da regularizagdo documental e obten¢iio das
certiddes necessarias. Este processo € essencial para garantir que o terreno esteja legalmente
apto para o desenvolvimento do projeto, conforme as exigéncias normativas e legais aplicéveis,

prevenindo eventuais contratempos em fases posteriores da execugo.

Além disso, é indispensével a obtengdo dos licenciamentos necessérios, incluindo o
manifesto ambiental, que certifica a conformidade do projeto com as exigéncias ambientais, e
a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), que formaliza o profissional responsével pelas
etapas de execugdo. Esses documentos sdo fundamentais para assegurar que o projeto atenda
aos requisitos técnicos e ambientais estabelecidos pela legislagdio vigente.

Por fim, € imprescindivel a designagéo de um responsavel técnico para a fiscalizagdo da
obra. Este profissional devera garantir que todas as fases de execugio estejam de acordo com o
projeto aprovado € as normas de seguranga e qualidade, assegurando o cumprimento dos prazos
e a eficiéncia na entrega do objeto final.

11. IMPACTO AMBIENTAL

No contexto de uma obra de reforma, empreendimento ou atividade com inexpressiva

utilizagdo de recursos ambientais ¢ detentores de potencial poluidor/degradador insignificantes,
nos termos da Portaria SEMA n°® 47 de 17/08/2016, ¢ fundamental considerar os possiveis

impactos ambientais, mesmo que sejam minimos. Apesar de nio representarem uma ameaga
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significativa ao meio ambiente, esses impactos podem ser observados e devem ser devidamente

gerenciados. Abaixo, destaca-se alguns desses possiveis impactos:

Geragio de Residuos: Mesmo em obras de pequena escala, é comum a geragio de
residuos, como entulhos, embalagens ¢ materiais descartados. Embora em menor quantidade,
esses residuos podem impactar o meio ambiente se ndo forem adequadamente gerenciados.

Emissdes Atmosféricas: Opera¢des de reforma podem gerar emissdes atmosféricas,
especialmente se envolverem o uso de méquinas ou equipamentos a combustio. Embora
insignificantes em comparagdo com grandes indastrias, essas emissdes podem contribuir para
a poluigdo do ar local.

Consumo de Agua e Emergia: Mesmo que em menor escala, obras de reforma
consomem recursos como agua e energia. Embora individualmente néio representem uma
grande demanda, o somatério de varias obras pode contribuir para a pressdo sobre os recursos

naturais locais.

Alteracdes na Paisagem: Mesmo que temporérias, as obras de reforma podem causar
alteragdes na paisagem local, como o uso de andaimes, tapumes ou a remogao tempordaria de
vegetacdo. Embora essas alteragbes sejam reversiveis, é importante minimizar seu impacto

durante o processo.

Ruidos e Perturbagbes: As atividades de construgdo e reforma podem gerar ruidos e
perturbagbes para os moradores e comunidades vizinhas. Embora sejam temporérios, esses
impactos podem afetar a qualidade de vida das pessoas na érea circundante.

E crucial que, mesmo em obras de pequenc porte, sejam adotadas medidas para mitigar
esses impactos, como a segregacgio ¢ destinagdo correta de residuos, o uso de tecnologias mais
limpas e eficientes, o controle de emissdes atmosféricas ¢ a minimizago dos ruidos e
perturbagdes. O monitoramentﬁ ambiental durante todo o processo de reforma também é
essencial para garantir a conformidade com as normas ambientais e a redugo dos impactos

negativos.

12 VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO
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O estudo preliminar destaca claramente que a adogédo da solugdo proposta, que consiste
na contratagdo de uma empresa de engenharia para a execugdo do servigo construgio da creche
escola é ndo apenas tecnicamente vidvel, mas também fundamentadamente necessédria. Com
base nas anédlises realizadas, ¢ evidente que essa abordagem atende aos requisitos técnicos e

justifica-se plenamente.
Bom Lugar / MA, 27 de setembro 2024
. Assinado de forma digital por
JHONATA RANGEL FERNANDES
SIRQUEIRA:05894306370
Jhenata Rungel Fernandes Sirqueics ~ Dados: 2024.09.27 16:35:27
Eﬂﬁm Cwil -oakool

CREA - MA n* 111928770-7

Jhonata Rangel Fernandes Sirqueira
Engenheiro Civil - CREA-MA n° 111928770-7
AML Engenharia ¢ Consultoria
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ANEXO I
PLANTAS DE IMPLANTACAO
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ESTADO DO MARANHAO _
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM LUGAR (2

Rua Manoel Severo, s/n, Centro Administrativo

,.

IDENTIFICACAO DO PROJETO BASICO

CONSTRUCAO DE CRECHE E ESCOLA DE EDUCACAO INFANTIL, NA SEDE DO
MUNICIPIO DE BOM LUGAR - MA — CRECHE TIPO 1

2, COMPONENTES

a) Projeto Arquitetonico e Complementares;
b) Memorial Descritivo;
c) Especificagdes Técnicas:
. d) Planilha Or¢gamentaria;
e) Memorias de Calculo;
f) Relatério Analitico de Composigdes de Custo;
g) Relatorio Analitico de Composigdes de Custo Auxiliares;
h) Cronograma Fisico-Financeiro;

i) Curva ABC de Servigos:

1) Curva ABC de Insumos;

k) Composigao de Encargos Sociais;

1) Composigdo do BDI

m) Declaragédo de Parcelas;

n) Nota Técnica da Composi¢do do BDI;

0) Declarag@o de Orgamento;

p) Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica.

3. VALOR ESTIMADO

R$ 5.574.637,19 (CINCO MILHOES QUINHENTOS E SETENTA E QUATRO MIL
() SEISCENTOS E TRINTA E SETE REAIS E DEZENOVE CENTAVOS)

Bom Lugar/MA, 14 de outubro de 2024

Assinado de forma digital por
JHONATA RANGEL FERNANDES
SIRQUEIRA:05894306370

Jhonata Rangel Fernandes Sirqueira Dados: 2024.10.14 14:26:07

Engenbeiro Civil 90"
CREA — MA " 1119287707 -03'00

Jhonata Rangel Fernandes Sirqueira
Engenheiro Civil - CREA MA n° 1119287707
AML Engenharia e Consultoria
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